Informacja Komisji Standardéw dotyczaca zasad stosowania

w 2009 r. Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny (PKZW

Informujemy, ze zgodnie z uchwalami Rady Krajowe] Polskiej Feder&towarzysze
Rzeczoznawcow Majkowych z dnia 9 grudnia 2008 r. od dnia 1 marc@920 obowazuja nastpujace
nowe normy zawodowe:

— Standard zawodowy KSWP 2 ,Waéto inne niz wartas¢ rynkowa”

— Nota Interpetacyjna Nr 1 (NI 1) ,Zastosowanie pédig porownawczego w wycenie
nieruchomeci”,

— Nota Interpetacyjna Nr 2 (NI 2) ,Zastosowanie pédigj dochodowego w wycenie nieruchaitio.

Regulacje tesgzalecane do stosowania od dnia 1 stycznia 2009 r.

Przypominamy,ze wraz z wczéiej uchwalonymi standardami w 2009 r. obamywa® beda

nastpujace standardy zawodowe:

KRAJOWE STANDARDY WYCENY — PODSTAWOWE (KSWP)
KSWP 1 ,Wartos¢ rynkowa i warté¢ odtworzeniowa”
KSWP 2 ,Wartosci inne niz wartas¢ rynkowa”
KSWP 3 ,Operat szacunkowy”
KRAJOWE STANDARDY WYCENY — SPECJALISTCZNE (KSWS)

KSWS 1 ,Standardy wyceny dla celow publicznych”:

KSWS 1.1,Wycena nieruchomiei pozostawionych poza obecnymi granicami

Rzeczpospolitej Polskiej dla potrzeb realizacjiviaalo rekompensaty”
KSWS 2 ,Wycena dla celow sprawozildinansowych w rozumieniu ustawy o rachunkgeid

KSWS 3 ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytedcid

Ponadto zgodnie z uchwaRady Krajowej Polskiej Federacji StowarzysA@zeczoznawcow
Majatkowych z dnia 9 grudnia 2008 r. od dnia 1 marc@%260. obowazuja nastpujace nowe noty
interpretacyjne:

NI 1 ,Zastosowanie podg&ia porbwnawczego w wycenie nieruchaitit,

NI 2 ,Zastosowanie pod@jia dochodowego w wycenie nieruchaioio.



Dla rzeczoznawcOow mgkowych zrzeszonych w stowarzyszeniach twoyzh Polsk
Federagi Stowarzyszé Rzeczoznawcow Majkowych wszystkie wyej wymienione standardy
stanow¢ beda od 1 marca 2009 r. oboywkowe regulty pogpowania przy wykonywaniu zawodu
rzeczoznawcy majkowego. Z tego wzghu regulacje tych standardow wraz notami intergsgteymi
NI 1 i NI 2 naley uwzgkdniat przy wykonywaniu oceny operatow szacunkowych pragmnizacje

zawodowe zrzeszone Polskiej Federacji StowarzyRzeczoznawcoéw Majkowych.

Ponadto nadal nie uchylono ngsijacych tymczasowych not interpretacyjnych:

1) 111.3 Ustalenie stanu prawnego przedmiotu wyceny,

2) lll.4 Zasady ustalania zycia,

3) IV.1 Wplyw czynnikéwsrodowiskowych na wycennieruchoméeci,

4) IV.4 Wybrane ograniczone prawa rzeczowe i zolhaamiowe. Zasady wyceny,

5) V.3 Wycena nieruchongai zabytkowych,

6) V.4 Wycena nieruchonsai rolnych,

7) V.6 Wycena nieruchongai lesSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych,

8) V.7 Wycena nieruchonsai gruntowych potaonych na zt@ach kopalin,

9) V.8 Zasady okrédania szkdd spowodowanych budpwmfrastruktury podziemnej i naziemnej,
10)VIL.1 Wycena maszyn i uggzen trwale zwiazanych z nieruchongoia.

Zwracamy uwag, ze status powsszych norm zawodowych jest zrdcowany:

— Standardy zawodowe (symbole ,KSWP” i ,KSWS”) posiadstatus standardéw zawodowych
W rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchéasiami.

— Noty interpretacyjne NI 1, NI 2 stanoyvuzgodnione wsrodowisku zawodowym rzeczoznawcow
majtkowych zrzeszonych Polskiej Federacji StowarzgsReeczoznawcow Malkowych zasady
dobrej praktyki wykonywania zawodu.

— Standardy dotychczasowe (symbole np. 1.4, V.4)sigdaj charakter tymczasowych not
interpretacyjnych i wykorzystywane a s dobrowolnie przez rzeczoznawcow gikpwych
zrzeszonych Polskiej Federacji StowarzysRzeczoznawcow Majkowych w catéci lub czsci,

w zakresie zgodnym z zasadami dobrej praktyki zawaj, bez konieczrioi uzasadniania
zastosowanych odgistw.

Zwracamy uwag, ze czs¢ ,starych” standardéw zostata wycofana ze stososvard wzgidu na

zastpienie nowymi notami lub standardami albo utraktualndci ich treci. W zakresie zgodnym

Z przygtymi odstpstwami przez autora(éw) operatow szacunkowych laeg tymczasowych not

interpretacyjnych nafy uwzgkdniat przy przeprowadzaniu oceny operatow szacunkowydezp

organizacje zawodowe. W przypadku oceny prowadzenegz organizacje zawodowe nalewigc
uwzgkdniat dobrowolny charakter tymczasowych not interprgtagh.



Tymczasowy charakter not interpretacyjnych wskazige zasady wyceny w nich zawartedh
sukcesywnie zagbowane przez nowe noty interpretacyjne. Wprowadzenokresie przégiowym, do
czasu opracowania aktualnych not interpretacyjnyelgrm o statusie tymczasowych not
interpretacyjnych wskazujeze w ocenie Komisji Standardéw regulacje tam zawarigmagaj

istotnych zmian i uzupetnie

Ponadto pragn poinformow&, ze Komisja Standardow PFSRM prowadzi prace nadepajgtymi
notami interpretacyjnymi:

— Nota Interpetacyjna Nr 3 (NI 3) Zastosowanie pédajkosztowego w wycenie nieruchofon

— Nota Interpetacyjna Nr 4 (NI 4) Zastosowanie mgtpdzostatéciowej w wycenie nieruchomnoi,

— Nota Interpetacyjna Nr 5 (NI 5) Wycena przetsorstw

Stan zawansowania prac wskazuje, lxda one przekazane do dyskusjpdowiskowej w pierwszej

potowie 2009 r. a ich przggie do stosowania powinno ngsit do kaxca 2009 r.

Prezentowany materiat przygotowano na potrzeby adarZA°FSRM z préba 0 rozpowszechnienie

wsrod rzeczoznawcdw mgkowych poprzez lokalne stowarzyszenia.

Poniej prezenty robocze zestawienie synchronizacyjne prezeogujaktualny stan PKZW
w odniesieniu do ,starych” standardéw zawodowyebydania 8 poszerzonego (+).
Istotne zmiany PKZW od stycznia 2009 r. zaznaczonalodatkowo przez zacienienie wierszy

kolorem zoitym.

Przewodniczcy Komisji Standardow

Jan Konowalczuk



ZESTAWIENIE SYNCHRONIZACYJNE PKZW

NR i NAZWA STANDARDU

Z WYDANIA 8+

PKZW
ZALECANE OD 1 STYCZNIA 2009 r.

OBOWIAZUJACE
od 1 MARCA 2009 r.

PKZW
OD 1 STYCZNIA 2008 r.

DATY

UWAGI

Zasady stosowania

Nie obowizzuje

1 standardéw zawodowych NIE OBOWI AZUJE NE od 1.01. 2008 r.
Nie obowigzuje
1.1 Rzeczoznawca Matkowy NIE OBOWI AZUJE NIE od 1.01. 2008 1.
1 Wartas¢ rynkowa jako
podstawa wyceny KSWP 1 Wartosé rynkowa KSWP 1 Wartosé rynkowa Od 01.03.2008 r. jako standard
Koszt odtworzenia i wartosé odtworzeniowa i wartosé odtworzeniowa do tej daty posiada status Nota interpretacyjna podéjia
.2 pomniejszony o ziycie jako I wartosc orzeniow noty interpretacyjnej P yina poae
podstawa wyceny kosztowego w opracowaniu
.3 Ustalenie stanu prawnego |111.3 Ustalenie stanu prawnego I11.3 Ustalenie stanu prawnego | Od 01.01.2008 r. do dobrowolnegq
' i P przedmiotu wyceny i
przedmiotu wyceny przedm|otu wyceny stosowania
Nota interpretacyjna w
. asady ustalania zycia .4 Zasady ustalania zuzycia IIl.4 Zasady ustalania zuzycia . opracowaniu
a4 | zasad lania 2uci lIl.4 Zasady ustalani Jyci Sotgs(z)ug%].éOOS r. do dobrowolnegg ;
(podejcie kosztowe)
Zasady ustalania
powierzchni nieruchomsci Nie obowizzuje
51§ cubatury obiektéw NIE OBOWI AZUJE NIE od 1.01. 2008 r.
budowlanych
Nota interpretacyjna uchwalon
ieruchoriai Nota Interpetacyjna Nr 2 (NI 2) Od 01.01.2009 r. zalecana do przezdR_K PESRM w dr_1*|u
L6 Wycena nieruchomi przy | 755tg50wanie podejcia Ill.6 Wycena nieruchomosci przy | stgsowania a obowgzuje jako 9 grudnia 2008 r. zagpiia
. zastosowaniu podgjia . zastosowaniu podecia tymczasowa netlll.6 Wycena
dochodowego dochodowego w wycenie dochodowego NOTA INTERPRETACYJNA nieruchomeci przy
nieruchomaosci od 1 marca 2009 r. zastosowaniu pod&jia
dochodowego
i Nota interpretacyjna uchwalon
Nota Interpe_tacyjna Nr L(NI'L) Od 01.01.2009 r. zalecana do 2177 [N [PLIRG T7
Wycena nieruchorai przy | Zastosowanie podejcia 1.7 Wycena nieruchomaici 2y | stosowvania a obovizuie iako 9 grudnia 2008 r. zagpita
.7 zastosowaniu poddjia poréwnawczego w wycenie zastosowaniu podefcia NOTA INTERPREV$ A(l,Yf]N A tymczasowa netlll.7 Wycena
poréwnawczego nieruchomaosci porownawczego od 1 marca 2009 r nieruchomeci przy
' zastosowaniu podéjia
porownawczego
Wplyw czynnikow I,V'l Wplyw czynnikow R U Od 01.01.2008 r. do dobrowolnegg
V.1 srodowiskowych na wycen | srodowiskowych srodowiskowych - Stosowania
nieruchomeci na wycerg nieruchomasci A wycerg nieruchomeici
V.2 Wycena mienia poigpnego NIE OBOWI AZUJE NIE Nie obowizzuje

za granig

od 1.01. 2008 r.




NR i NAZWA STANDARDU

Z WYDANIA 8+

PKZW
ZALECANE OD 1 STYCZNIA 2009 r.

OBOWIAZUJACE
od 1 MARCA 2009 r.

PKzZW
OD 1 STYCZNIA 2008 r.

DATY

UWAGI

Wycena nieruchonigi
pozostawionych na terenac

KSWS 1.1 Wycena nieruchoméci
pozostawionych poza obecnymi

=]

KSWS 1.1 Wycena nieruchomsci
pozostawionych poza obecnymi

KSWS 1.1. uchwalony 13.(2007 r.
ze statusem noty interpretacyj

V.3 : granicami Rzeczpospolitej Polskiej | granicami Rzeczpospolitej Polskiejdo czasu uzgodnienia, do 29.2008
nie wchodzcych w skiad L. izacji : ; .
Obecnegof‘,byszam getwa | dia potrzeb realizacji prawa do Pt r.dnilo(l)ag Jza(;((;)Snotat Intgrp(;etacyjrgla
rekompensaty o} .Vo. I. Sstandara zawodo
Wybrane ograniczone prawplV.4 Wybrz_;me ogranic;one prawa IV.4 Wybrane ograniczone prawa |Od 01.01.2008 r. do dobrowolne
IV.4 | rzeczowe i zobowzaniowe. | rzeczowe i zobowjzaniowe. Zasady | rzeczowe i zobowjzaniowe. :
Zasady wyceny wyceny Zasady wyceny stosowani
Wycena nieruchorigi dla | KSWS 3 Wycena _dIa _ KSWS 3 Wycena dla Od 01.03.2008 r. jako standard dotej
V.1 zabezpieczenie zabezpieczenia wierzytelnsci zabezpieczenia wierzytelnéei daty posiada status noty
p y
wierzytelnagci kredytodawcy interpretacyjnej
V2 |y TP | i oBowI azusE
V.3 Wycena nieruchonioi V.3 Wycena nieruchomdci V.3 Wycena nieruchomeci Od 01.01.2008 r. do dobrowolnego
' zabytkowych zabytkowych zabytkowych stosowania
V.4 \r/c\)/%cyi%a nieruchonsei V.4 Wycena nieruchoméci rolnych X;ﬁyVXKC‘*”"" nieruchoméci Sotgs(z)hg%‘.;OOS r. do dobrowolnegqg
Wycena nieruchondoi Nie obowizuie
V.5 gruntowych zajtych pod NIE OBOWI AZUJE NIE gy
. od 1.01. 2008 r.
urzgdzenia elektryczne
W}/cena nieruchomisi V.’6. Wycena nleruchquCI ' V.6. Wycena nieruchomeci 0d 01.01.2008 . do dobrowolnegd
V.6 lesnych oraz zadrzewionych lesnych oraz zadrzewionych i lesnych oraz zadrzewionych i _
: . zakrzewionych stosowania
zakrzewionych zakrzewionych
Wycena nieruchomiai V.7. Wycena nleruchomém . V.7, Wycena nieruchoméci | Ol 01.01.2008 r. do dobrowolnegd
V.7 gruntowych potaonych na | gruntowych potozonych na ztaach | gruntowych potozonych na zidach :
ztozach kopalin kopalin kopalin stosowania
Zasady okrélania szkdd V.8 Zasady okrélania szkéd o
V.8 Zasady okrelania szkdd
V8 spowodowanych budaw | spowodowanych budow spowodowanych budow Od 01.01.2008 r. do dobrowolnegg
: infrastruktury podziemnej | infrastruktury podziemne;j infrastruktury podziemne; stosowania
i naziemnej i naziemnej resemne
Zasady wyceny na potrzeby Nie obowizzuje
V10 Spétdzielni Mieszkaniowych NIE OBOWI AZUJE NE od 1.01. 2008 r.
KSWS 2 uchwalony 13.04.2007 r. ze
Zasady wyceny dla celow | KSWS 2 Wycena dla celéw KSWS 2 Wyoena dia celow statusem noty interpretacyjnej do
V.11 sprawozda finansowych w | sprawozdan finansowych w sprawozdas finansowych w czasu uzgodnienia, do 29.02.2008|r.

rozumieniu ustawy o
rachunkowdci

rozumieniu ustawy o
rachunkowosci

rozumieniu ustawy o
rachunkowosci

nadal jako nota interpretacyjna,
a od 1.03.2008 r. standard

zawodowy.




NR i NAZWA STANDARDU
Z WYDANIA 8+

PKZW
ZALECANE OD 1 STYCZNIA 2009 r.

OBOWIAZUJACE
od 1 MARCA 2009 r.

PKzZW
OD 1 STYCZNIA 2008 r.

DATY

UWAGI

Wycena maszyn i uggdzen

VI.1 Wycena maszyn i uradzen

V1.1 Wycena maszyn i uradzen

Od 01.01.2008 r. do dobrowolnega

VI.1 | trwale zwhzanych z trwale zwigzanych z trwale zwiazanych z :
nieruchomeécia nieruchomacia nieruchomaia stosowania
VIL7 1 Zasady sporglzania operatu
"'~ | szacunkowego KSWP 3 od 01.03.2008 r. jako
Aktualizacja, opiniowanie | KSWP 3 Operat szacunkowy KSWP 3 Operat szacunkowy standard do tej daty posiada status
VII.7.2 | lub ocena operatu noty interpretacyjnej
szacunkowego
Od 01.01.2009 r. zalecany do
L . . R Standard zawodowy uchwalor
) brak KSWP 2 Wartosci inne niz stosowania a obowgzuje jako orzez RK PFSRM w dniu

wartos¢ rynkowa

STANDARD ZAWODOWY
od 1 marca 2009 r.

9 grudnia 2008 r.

<






