# $%

"HHS "
"$ %NS % $ & !
B 0) I S
& #) " (#HC+ # O ( s #
- (( , #S( . #),
/ 4 - .1 #0 0( -# 1 $
213 (*3 #(*3 $#(* ) () #* - #C* , -

4




5 # $3 #$ ) 3 #
6 $ $ # 0
# ) # ) # # = (%
#(#) 3
$#' # (' #03
#H#E (L # *-73% )
' * (83
( #9%)7 0 ( '83

" HH T 0O - ) # #(*84



6 ##%$ ( ##% - '+ +# .9 % #

+ # $ # . '3 %
1 2 " # #0 3 4 "" 4 %
. # # % % # " #
% " # %0 2 # % """ %#
(5
WNIOSEK: oczekiwany budynek mieszkalny powinien byc:

- poloZony z dala od ucigzliwych drog. @
- niewysoki (maks. 4 pigtra).
= murowany. www.mrn.pl
- NOwWy,

- = bez lokali uzytkowych.

W jakim budynku nie kupitby Pan(i) mieszkania?
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Przeplywy pieni¢zne w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej:

5 - 8
_ 0,25*55.000.000 0,25*85.000.000 __
NPV = 2 (" sy @ § y = 3.970.000
= =

(1+11,80%)°
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Przeptywy pieni¢zne w przypadku realizacji funkcji biurowej:

NPV - i 0,20*49.500.000 5 82.500.000 ~ 5. ]00. 000

< (1+11,80%) N (1+11,80%)°
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Odpowiedz: BUDYNEK BIUROWY (€2)]
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Tabela nr 2. Ksztaftowanie sig parametréw rynku mieszkaniowego w Lublinie w latach 2005-20081
Okres analizy gru-05 cze-06 gru-06 ze07 gru-07 cze-08
Cena 1m2 gruntu 13142 14532 181,92 23072 246,6 i 339,04
Cena 1PUM* 230z 267 2304 590 5474 3792
Udziat gruntu w wartosci projektu 9,0% 1,7% 6,8% 13,1% 10,7% 8,4%
Cena 1m? lokalu deweloperzy 25502 2950 34002z 45002 51002 5000zt
Indeks cen deweloperow 100% 115,7% 133,3% 176,5% 200,0% 196,1%
Koszt budowy 1m? lokaly 17602 17702 1830z 20602 2900z 34002
Koszty finansowania i marketingu 4% 4% 4% 1% 4% 8%
Cena- koszty 720 4 11092 14972 2419z 2084 2 132824
Zysk dewelopera 510z 8852 1190 2 15752 15302 1000z
Stopa zysku kalkulowana 20% 30% 35% 35% 30% 20%
Stopa zysku uzyskiwana 19% 30% 3% 41% 30% 19%
dst')";’:;"ggil‘ ;’;‘:;“m 2102 w4 3072 8442 5542 3282
Cena 1 PUM max 3122 3274 M7z 9912 70z 652
Cena 1PUM min 1162t 1312 2134 6322 230z -72z
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Rodzaj wartosci / kosztu

Rodzaj rynku

Docelowa wartos¢ obiektu

rynek nieruchomosci

(-) koszt budowy

(-) koszt kredytowania

(-) koszt projektu, nadzoru, ekspertyz
(-) spodziewany zysk inwestora

rynek budowlany
rynek finansowy

rynek profesjonalistow
rynek inwestycyjny

= pozostalos¢ (realna cena do
zaptacenia)

weryfikacja rynkowej wartosci
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